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1. Rechtsgrundlagen

Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplans sind:

» Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBL. | S. 3634), zuletzt ge-
andert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBL. 2023 | Nr. 394)

» Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBL. | S. 3786),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 3. Juli 2023 (BGBL. | S. 176) m.W.v. 07.07.2023

 Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBL. 1991 | S. 58), zuletzt geadndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBL. | S. 1802)

 Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05. Marz 2010 (GBL. S. 357), zuletzt geandert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 20. November 2023 (GBL. S. 422)

* Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24. Juli 2000 (GBI. S. 581), zuletzt
geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 27. Juni 2023 (GBL. S. 229, 231)

Auf Grundlage des § 9 BauGB sowie des § 9a BauGB in Verbindung mit der BauNVO und der LBO Baden-
Wirttemberg werden fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans nachfolgende planungsrechtliche Fest-
setzungen erlassen. Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplans treten alle bisherigen planungsrechtlichen
Festsetzungen im Geltungsbereich aufler Kraft.

In Erganzung zum Plan und zur Zeichenerklarung vom 27.02.2024 wird Folgendes festgesetzt:

2. Raumlicher Geltungsbereich (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Die Grenzen des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans sind im zeichnerischen Teil schwarz ge-

strichelt dargestellt.
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3. Planungsrechtliche Festsetzungen (§§ 1 bis 23 BauNVO + § 9 BauGB)

3.1 Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 1 bis 15 BauNVO0)

3.1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi.V. m. § 1 Abs. 5, 6 und 9 BauNVO sowie § 4 BauNVO)

Die Ausnahmen nach BauNVO § 4 Abs. 3 Ziffer 2-5 werden nicht Bestandteil des Bebauungsplans.
3.2  Mabf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 bis 21a BauNVO)

3.2.1 Hohe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 BauNVO)

Die Hohe der baulichen Anlagen ist durch die Festsetzung einer maximalen Gebaudehdhe und einer maxi-

malen Wandhdhe begrenzt und gilt fir samtliche Dachformen.

3.2.2 Grundflichenzahl (GRZ) / Grundfliche
[§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi.V. m. §§ 16 Abs. 2Nr. 1, 17 und 19 BauNVO]

Die maximal lGberbaubare Grundflache ist dem zeichnerischen Teil zu enthehmen und durch die Grundfla-

chenzahl (GRZ) festgesetzt.

3.2.3 Zahl der Vollgeschosse
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V. m. §§ 16 Abs. 2 Nr. 3 und 20 BauNVO)

Die maximal zulassige Zahl der Vollgeschosse ist dem zeichnerischen Teil zu entnehmen und wird als

Hochstwert festgesetzt.

3.3  Bauweise, liberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen und Stellung der baulichen
Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. §§ 22 und 23 BauNV0)

3.3.1 Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNV0)

Es wird die offene Bauweise festgesetzt.

3.3.2 Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO0)

Die Gberbaubare Grundstiicksflache ist durch die Ausweisung von Baugrenzen festgesetzt.

3.4  Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB])

Die Firstrichtung der Gebaude wird entsprechend den Eintragungen im zeichnerischen Teil empfohlen.
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3.5  Flachen fir Nebenanlagen, die auf Grund anderer Vorschriften fiir die Nutzung von
Grundstiicken erforderlich sind (Spiel-, Freizeit- und Erholungsflichen sowie die Flachen fiir
Stellplatze und Garagen mit ihren Einfahrten)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. §§ 12 und 14 BauNVO)

3.5.1 Flachen fiir Stellpldtze, Garagen und Carports (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 12 BauNVO)

Auflerhalb der Baufenster sind freistehende Einzelgaragen nicht zulassig.

3.5.2 Flachen fiir Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 14 BauNVO)

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 und Abs. 2 BauNVO sind auch auflerhalb der ausgewiesenen Bau-

fenster zulassig.

3.6  Verkehrsflachen, Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung (FuBgéngerbereiche, Flachen
fiir das Parken von Fahrzeugen, Flachen fiir das Abstellen von Fahrrédern etc.) und Anschluss
anderer Flichen an die Verkehrsflidchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

3.6.1 StraBenverkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Offentliche StraBenverkehrsflichen werden entsprechend den Eintragungen im zeichnerischen Teil festge-

setzt.

3.7 Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

3.7.1 Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen
* Zum Schutz von Vogeln und Fledermausen sind notwendige Gehdlzrodungen ausschliefllich auflerhalb der
Vogelbrutzeit und der Aktivitatsphase von Fledermausen, also nicht im Zeitraum vom 01. Marz bis 31. Ok-

tober, zulassig.

3.7.2 CEF-MafBnahmen

« Aufgrund verloren gehender potenzieller Quartiersturkuturen fiir Fledermause sind kiinstliche Fleder-
mausquartiere zu verhangen: jeweils zwei Fledermaushohlen und Spaltenkasten.

* Da potenzielle Nistplatze fur Hohlenbriter Uberplant werden, sind zwei Nisthohlen mit einem Flugloch-
durchmesser von 45 mm und jeweils ein Hohlenkasten mit einem Fluglochdurchmesser von 32 mm und
28 mm an geeigneten Gehdlzen im Umfeld des Plangebietes zu verhangen.

+ Esist eine fachgerechte Pflege der Nistkdsten und Fledermausquartiere zu gewahrleisten.
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4, Nachrichtliche Ubernahme

4.1  Wasserschutzgebiet
Das Plangebiet liegt in der Wasserschutzgebietszone Il und Il A des festgesetzten Wasserschutzgebietes
.WSG Kleiner Heuberg, Oberndorf, Epfendorf” Die Schutzgebietsverordnung des Landratsamts Rottweil vom

17. Dezember 2004 ist zu beachten.

4.2  Altlasten

Im Geltungsbereich des Gebietes konnen Dolinen liegen. Auf den Bau von Erdwarmesonden sollte verzichtet

werden.

4.3 Denkmalschutz

Sollten bei der Durchfiihrung der Ma3nahme archaologische Funde oder Befunde entdeckt werden, sind ge-
mé&B § 20 DSchG Denkmalbehdrde(n) oder Gemeinde umgehend zu benachrichtigen. Archéologische Funde
(Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Gréber, Mauerreste, Brandschich-
ten, bzw. aufféllige Erdverfarbungen) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unver-
andertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehorde oder das Regierungsprasidium
Stuttgart, Referat 84.2 - Operative Arch&ologie (E-Mail: abteilung8@rps.bwl.de) mit einer Verkiirzung der
Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten gem. § 27 DSchG wird hingewiesen. Bei
der Sicherung und Dokumentation archaologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im

Bauablauf zu rechnen.
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Fassungen im Verfahren: a
Fassung vom 27.02.2024 r

Bearbeiter:

Stefanie Agner

Es wird bestatigt, dass der Inhalt mit den hierzu ergangenen Beschlissen des Gemeinderats iiber-
einstimmt.

Ausgefertigt Gemeinde Bosingen, den ........cccceuee.

Peter Schuster (Blirgermeister)
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